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DEILO 1897

Prostor pro podnikani. Vas pribéh muze zacit
na zname adrese.

Osm pronajatych bytd, daldi komeréni prostory a restaurace se zahradou. Aredl v Ceském T&&iné s
gastronomickou minulosti a prostorem pro vlastni podnikani.

Co ziskavate uz dnes

8 pronajatych byt a dalsi pronajimané komer¢ni prostory. Restaurace je uzaviena a nepronajata.
Fotografie zachycuji vybavenou kuchyni; provozuschopnost ani vlastnictvi vybaveni z nich nelze
potvrdit. Zahrada se vzrostlymi stromy a venkovni zézemi doplniuji charakter areélu.

Ctyfi mozné budoucnosti

Restaurace se zahradou - Gastronomie, gril, oslavy a catering. Navrh vizualizace: svézi modernizace interiéru pri zachovani
geometrie prostoru.

Fyzioterapeutické a rehabilitacni centrum - Navrh vizualizace: Cisté bilé studio. Terapeutické mistnosti, recepce, lekce a
zahrada. Ovérit bezbariérovost a povoleni; odstranéni konstrukci neni schvéleno.

Montessori skolka nebo détska skupina - U¢ebny, stravovani a zahrada. Kapacita neni potvrzena; bezpecnost a podminky
provozu vyzaduji provéreni.

Svatebni a spolecensky dim - Obrad venku, hostina uvnitr, zaloha pri desti, oslavy a firemni akce. Pronajaté byty nejsou
nabizeny jako ubytovani.
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Ekonomika vlastnictvi

Kupni cena: Cena u maklére. Podklady prodavajiciho deklaruji priblizné 100 000 K¢ mési¢né ze vSech
soucasnych najm@ dohromady, nikoli ze samotnych bytl. Rozpis smluv a plateb je nutné dolozit.

Soucasné deklarované najmy

1 200 000 K¢ ro¢né pred naklady a neobsazenosti. Procentni vynos a dobu navratnosti Ize vypocitat
po doplnéni konkrétni kupni ceny. Nejde o garantovany cisty pfijem.

Model dalsiho najmu restaurace

Najem restaurace Celkové najmy Rocné

K< / mésic K¢ / mésic K¢

0 100 000 1200 000
30 000 130 000 1560 000
50 000 150 000 1 800 000
70 000 170 000 2 040 000

Céstky 30 000 / 50 000 / 70 000 K¢& jsou modelové predpoklady, nikoli potvrzené trzni ndjmy. Tabulka po¢ita s plnou
obsazenosti a bez nakladd.

Citlivost na naklady vlastnika

Naklady z najmd Rocné po nakladech
15 % 1 020 000 K¢

25 % 900 000 K¢

35 % 780 000 K¢

Ze stavajicich deklarovanych najmt 1,2 mil. K¢ ro¢né. Pri modelovém ndjmu restaurace 50 000 K¢ / mésic a nédkladech 25 %
vSech najmd vychazi 1 350 000 K¢ ro¢né po nakladech.

Model nezahrnuje financovéani, dané, jednordzové investice ani rekonstrukce. Neobsazenost prijmy snizuje. Vynos vlastnika je
treba oddélit od podnikani: ndjem je prijmem vlastnika a ndkladem provozovatele.

Chci zde podnikat

Trzby, provozni vysledek a vynos vlastnika nejsou totéz. Pro restauraci je tfeba doplnit ndvstévnost, Gtratu, suroviny, persondl
a energie; pro fyzio pocet mistnosti, obsazenost a prijmy odbornik{; pro skolku kapacitu, poplatky a personal; pro spolec¢ensky
dlm pocet akci, cenu a naklady. Skute¢né vysledky téchto provoz( nejsou dolozeny.
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Plochy, podklady a dalsi krok

Historické pracovni plochy

Podlazi Popis Plocha

1. NP Restaurace - vnitfni plochy 306,30 m?
2. NP 4 byty a spolecné prostory 187,10 m?
3. NP Podkrovi - orienta¢ni odecet cca 190 m?
Celkem Orientacni vnitini soucet cca 684 m?

Prepocet legend dodanych historickych vykres(l. Restaurace: 311,40 m2 véetné krytého vstupu 5,10 m2. Balkon 2. NP: 4,05 m?
zvlast. Nékteré rukopisné Gdaje podkrovi jsou hlre ¢itelné; presna plocha neni potvrzena. Nejde o dnesni zaméreni.

2. NP podle historického vykresu

Byty 2. NP: 38,65 / 40,40 / 40,60 / 37,60 m?, celkem 157,25 m2. Chodba 17,60, schodisté 9,45 a pradelna 2,80 m?, celkem
29,85 m2. Balkon 4,05 m? navic. Jde o historické dispozice, nikoli ovérené dnesni jednotky.

Co je treba ovérit

Stacirna (11/1998): soucet legendy 220,55 m?, z toho rampy a vstupni podesta 25,60 m?; ostatni mistnosti 194,95 m?2.
Restaurace a 2. NP: 06/2002. Projekty prizemi se mohou prekryvat a nescitaji se. Kuchyn 15,70, herna 64,20 a kanceldr 26,45
m?2 jsou Udaje historického projektu.

Pfesny odecet polozek 3.03, 3.06, 3.12 a 3.15, dneSni zaméreni, ndjemni smlouvy, technicky stav a rozsah prodavanych
pozemk{: BUDE DOPLNENO.

Zdroje: nové skeny Stacirna delo.pdf a Delo pudorysy 2.pdf dodané 14.10.2026; podklady prodavajiciho a skutecné fotografie.
Kontrola je souctem historickych legend, nikoli technickym zamérenim.

RUIAN: parcela 2244, k. G. Cesky T&3in (623164), vymé&ra 960 m?, vazba na stavebni objekt 5736765. Jde o identifikaci této
parcely, nikoli potvrzeni celého rozsahu prodeje nebo vyméry zahrady. DalSi parcely nejsou dolozeny. Ovéreno 12. 10. 2026.

Oficialn{ zdroj: CUZK - detail parcely 1026496803; RUIAN MapServer, vrstva 5.

Kterou budoucnost v Délu vidite vy?

Probereme vés zamér, dostupné podklady i moznosti osobni prohlidky.

Marek Macura
marek.macura@boholding.cz

Michal Folwarczny
BO! reality a finance | vedouci pobo¢ky Cesky Té&sin
michal.folwarczny@boreality.cz | +420 724 598 384
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https://vdp.cuzk.gov.cz/vdp/ruian/parcely/1026496803
https://ags.cuzk.gov.cz/arcgis/rest/services/RUIAN/MapServer/5

